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Styrelsen f!r BRF Ritbr det 1 f"r h rmed avge "rsredovisning f!r r kenskaps"ret 2025.

 

F rvaltningsber!ttelse
 

 

F rvaltningsber!ttelse

Allm!nt om verksamheten

Styrelsens uppdrag omfattar planering av fastighetens underh"ll och f!rvaltning, fastst llande av

f!reningens "rsavgifter samt ansvar f!r att f!reningens ekonomi f!rvaltas p" ett l"ngsiktigt h"llbart

s tt. #rsavgifterna utg!r den huvudsakliga finansieringen av f!reningens l!pande drift och framtida

underh"ll. Styrelsen uppr ttar d rf!r "rligen en budget som ligger till grund f!r avgiftsniv"erna.

Storleken p" avs ttningen till fonden f!r yttre underh"ll b!r anpassas utifr"n f!reningens plan f!r

underh"llet. Planerade underh"lls"tg rder kan medf!ra behov av ny uppl"ning. F!reningen ska verka

enligt sj lvkostnadsprincipen och resultatet kan variera !ver "ren beroende p" olika "tg rder.

F!r ndringen av f!reningens likvida medel kan utl sas under avsnittet Kassafl!desanalys.

De st!rre underh"lls"tg rder som funnits upptagna i underh"llsplanen under de senaste "ren har nu

genomf!rts. F!reningen g"r d rmed in i en fas d r vi i huvudsak f!ljer den framtagna underh"llsplanen

f!r att s kerst lla ett l"ngsiktigt och planerat underh"ll av fastigheterna.

Styrelsen arbetar vidare med att f" b ttre kontroll !ver f!reningens driftkostnader. I detta arbete ing"r

bland annat att se !ver v rmeanl ggningen f!r att identifiera m!jliga effektiviseringar och

kostnadsbesparingar.

F!reningen har som m"ls ttning att under kommande "r kunna amortera p" befintliga l"n i takt med att

ekonomin till"ter, i syfte att successivt minska bel"ningsgraden. Parallellt avser styrelsen att ta fram en

l"ngsiktig finansieringsplan f!r framtida renoveringar och underh"lls"tg rder.

Styrelsen f!ljer l!pande utvecklingen av r ntor, energikostnader och !vriga externa faktorer som kan

p"verka f!reningens ekonomi. Genom aktiv ekonomisk uppf!ljning och l"ngsiktig planering arbetar

styrelsen f!r att s kerst lla en stabil och h"llbar ekonomisk f!rvaltning av f!reningen.

F reningens !ndam"l

F!reningen har till  ndam"l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f!reningens hus

uppl"ta bostadsl genheter under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl"telse f"r  ven omfatta

mark som ligger i anslutning till f!reningens hus, om marken ska anv ndas som komplement till

bostadsl genhet eller lokal.

Grundfakta om f reningen

Bostadsr ttsf!reningen registrerades 2007-05-29. F!reningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2009-06-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-24 hos Bolagsverket.
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F!reningen har sitt s te i Stockholm. F!reningen  r ett s.k. privatbostadsf!retag enligt

inkomstskattelagen (1999:1229) och utg!r d rmed en  kta bostadsr ttsf!rening.

Styrelsen har under "ret avh"llit 11 protokollf!rda sammantr den.

Styrelsen

Elvir Husic  Ordf!rande

Lennarth Peter Malm  Ledamot

Lars Torbj!rn S!der  Ledamot

Joachim Schwartz  Ledamot

Fanny Berzelius  Ledamot

Paulina S!der  Ledamot

Revisor

Margareta Kleberg  Ordinarie extern  BDO M lardalen

St!mmor

Ordinarie f!reningsst mma h!lls 2025-05-12.

F!reningens fastighet har "r 2009 f!rv rvats enligt nedan:

Fastigheten Ritbr det 1, Stockholms kommun

Fullv rdesf!rs kring finns via Brandkontoret. Ansvarsf!rs kring f!r styrelsen ing"r.

Uppv rmning sker via el samt bergv rme.

Byggnads"r och ytor

Fastigheterna byggdes 1952 och best"r av 11 flerbostadshus. V rde"ret  r 1952.

Marken  r uppl"ten med tomtr tt p" ett 10-"rigt avtal som l!per t.o.m. 2031-09-30.

Byggnadernas totalyta  r enligt taxeringsbeskedet 11 779 m$, varav 10 545 m$ utg!r l genhetsyta och 1

234 m$ utg!r lokalyta.

L!genheter och lokaler

F!reningen uppl"ter 173 l genheter med bostadsr tt samt 16 l genheter  och 2 lokaler med hyresr tt 

L!genhetsf rdelning: 

47 st 1 r.o.k.

79 st 2 r.o.k.

44 st 3 r.o.k

15 st 4 r.o.k.

3 st 5 r.o.k

0 st > 5 r.o.k.

Teknisk status

Nedanst"ende underh"ll har utf!rts eller planeras:
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Utf rt underh"ll  "r

F!nsterrenovering 20192020

Fasadrenovering 20192021

Elrenovering 20222023

Relining av avloppsr!r 2022

Tv ttutrustning tv ttstuga 2025

Planerat underh"ll "r

Se underh"llsplanen

F reningens ekonomi

#rsavgifterna har under flera "r h!jts med 2 % "rligen. Under 2023 och 2024 genomf!rdes st!rre

h!jningar. Ytterligare justeringar kan bli aktuella,  ven om styrelsen arbetar f!r att begr nsa behovet. 

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f!r hyreshus  r 1 724 kr per bostadsl genhet , dock blir avgiften h!gst 0,3 procent av

taxeringsv rdet f!r bostadshus med tillh!rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsv rde

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret

Under "ret har f!reningen bytt ut utrustningen i tv ttstugan. De nya maskinerna f!rv ntas p" sikt bidra

till l gre energif!rbrukning.

Under slutet av "ret identifierades vissa brister i v rmeanl ggningen. Styrelsen arbetar f!r n rvarande

med "tg rdsplaner f!r att s kerst lla stabil drift av v rmesystemet. Som en del i detta arbete ser vi

 ven !ver m!jligheten att byta leverant!r f!r service och underh"ll av anl ggningen.

Styrelsen har  ven inlett ett arbete med att se !ver f!reningens garageavtal. Syftet  r att skapa

tydligare villkor och i st!rre utstr ckning kunna prioritera garageplatser f!r f!reningens medlemmar.

Styrelsen forts tter arbetet med att utveckla f!reningens f!rvaltning och ekonomi i syfte att skapa en

l"ngsiktigt stabil och v lsk!tt bostadsr ttsf!rening.

Medlemsinformation

Medlemsl genheter: 170 st

%verl"telser under "ret: 13 st

 

%verl"telse- och pants ttningsavgift tas ut enligt stadgar. %verl"telseavgift betalas av k!paren. 

 

Antal medlemmar vid r kenskaps"rets b!rjan: 223 st

Tillkommande medlemmar: 20 st

Avg"ende medlemmar: 20 st

Antal medlemmar vid r kenskaps"rets slut: 223 st
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Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021

Nettooms ttning 12 039 11 555 9 121 8 361 8 294

Resultat efter finansiella poster -7 673 -7 365 -6 832 -7 788 -6 733

Soliditet (%) 40,7 42,4 42,9 43,5 44,2

#rsavgift/m$ bostadsr ttsyta 1 072 1 102 819 732 720

Hyror/m$ hyresr ttsyta 1 329 773 619 635 661

L"n/m$ bostadsr ttsyta 11 777 12 608 12 628 11 887 11 926

Elkostnad/m$ totalyta 224 225 219 301 193

Vattenkostnad/m$ totalyta 56 49 36 31 35

Energikostnad/m$ (kr) 279 274 255 332 228

Kapitalkostnader/m$ totalyta 311 296 171 71 57

Sparande/m$ BOA+LOA (kr) -67 -112 -90 -143 -33

R ntek nslighet (%) 11,0 11,4 15,4 16,2 16,6

#rsavgifternas andel av totala

r!relseint kter (%) 86,0 86,0 77,0 79,0 78,0

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked: 10 545 m$ bost der (varav 9 735 kvm uppl"tna med bostadsr tt)

och 1 234 m$ lokaler (varav 1 057 m$ garage).

 

Upplysning om "rets f rlust

 

F!reningen redovisar en f!rlust i resultatr kningen f!r 2025. F!rlusten beror fr mst p" avskrivning p"

byggnaden som inte p"verkar f!reningens likviditet.

 

Vi har  ven i "r ett negativt resultat, men forts tter att arbeta f!r en b ttre ekonomisk balans.  Som

tidigare beskrivits har fastigheterna kommit ikapp tiden, och vi b!r nu kunna anpassa framtida

underh"ll till den framtagna underh"llsplanen. Det har tagit m"nga "r att komma ikapp, men nu  r

fastigheterna d r, och vi avser amortera n r vi s ljer l genheter, f!r att f" en l gre bel"ningsgrad. Vi

arbetar vidare p" att f" ner driftskostnaderna, och inriktar oss just nu p" elen som  r fortsatt dyr.

Tv ttstugans uppdatering  r ett viktigt projekt, d" stora elkostnader ligger d r. Tv ttstugan har m"nga

maskiner, och dessutom en del v ldigt gamla torktumlare som drar stora kostnader. Pe
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F r!ndringar i eget kapital

 Medlems- Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgift underh"ll resultat resultat  

Belopp vid "rets ing"ng 126 750 787 38 012 998 13 005 683 -84 236 793 -7 364 588 86 168 087

Uppl"telse av bostadsr tt 842 910 657 090    1 500 000

Stadgeenlig avs ttning

yttre underh"ll   3 048 000 -3 048 000  0

Ianspr"ktagande yttre

underh"llsfond enl

st mmobeslut   -271 043 271 043  0

Disposition av f!reg"ende

"rs resultat:    -7 364 588 7 364 588 0

#rets resultat     -7 672 856 -7 672 856

Belopp vid "rets utg"ng 127 593 697 38 670 088 15 782 640 -94 378 338 -7 672 856 79 995 231

 

F rslag till behandling av redovisat resultat

Till f!reningsst mmans f!rfogande st"r f!ljande medel (kronor):

 

Balanserat resultat f!re reservering till fond f!r yttre underh"ll -94 378 338

"rets resultat -7 672 856

 -102 051 194

 

Styrelsen f!resl"r f!ljande disposition:

 

reservering fond f!r yttre underh"ll enl stadgar 3 843 750

Ianspr"ktagande av yttre underh"llsfond 912 855

i ny r kning !verf!res -106 807 799

 -102 051 194

 

F!reningens resultat och st llning i !vrigt framg"r av efterf!ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl!desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R relsens int!kter      

#rsavgifter och hyror 2 12 038 660  11 554 890  

%vriga r!relseint kter  157 094  99 306  

Summa r relsens int!kter  12 195 754  11 654 196  

      

R relsens kostnader      

Reparationer 3 -519 865  -518 487  

Planerat underh"ll  -912 855  -271 043  

Fastighetsavgift/skatt  -378 096  -358 540  

Driftskostnader 4 -6 468 862  -6 434 689  

%vriga externa kostnader 5 -1 531 800  -1 666 279  

Personalkostnader 6 -347 272  -333 180  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg"ngar  -6 044 991  -5 888 495  

Summa r relsens kostnader  -16 203 741  -15 470 713  

      

R relseresultat  -4 007 987  -3 816 517  

      

Resultat fr"n finansiella poster      

%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  767  1 229  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -3 665 635  -3 549 299  

Summa finansiella poster  -3 664 868  -3 548 070  

      

Resultat efter finansiella poster  -7 672 855  -7 364 587  

      

Resultat f re skatt  -7 672 855  -7 364 587  

      

#rets resultat  -7 672 856  -7 364 588  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 7 189 355 163  195 018 494  

Inventarier 8 1 354 602  1 052 657  

P"g"ende byggnation avseende materiella

anl ggningstillg"ngar 9 0  0  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  190 709 765  196 071 151  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  190 709 765  196 071 151  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  120 000  6 943  

Avgifts- och hyresfordringar  52 035  26 367  

%vriga fordringar inkl SBC Klientmedel  12 581  12 341  

F!rutbetalda kostnader och upplupna int kter 10 454 997  422 796  

Summa kortfristiga fordringar  639 613  468 447  

      

Kassa och bank  5 591 907  6 583 915  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  6 231 520  7 052 362  

      

SUMMA TILLG#NGAR  196 941 285  203 123 513  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  127 593 697  126 750 787  

Uppl"telseavgifter  38 670 088  38 012 998  

Fond f!r yttre underh"ll  15 782 640  13 005 683  

Summa bundet eget kapital  182 046 425  177 769 468  

      

Fritt eget kapital      

Balanserad vinst eller f!rlust  -94 378 338  -84 236 793  

#rets resultat  -7 672 856  -7 364 588  

Summa fritt eget kapital  -102 051 194  -91 601 381  

      

Summa eget kapital  79 995 231  86 168 087  

      

L"ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 11, 12 91 147 470  47 300 000  

Summa l"ngfristiga skulder  91 147 470  47 300 000  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 11, 12 23 501 493  67 436 797  

Leverant!rsskulder  540 317  511 055  

%vriga skulder  92 096  47 639  

Upplupna kostnader och f!rutbetalda int kter 13 1 664 678  1 659 935  

Summa kortfristiga skulder  25 798 584  69 655 426  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  196 941 285  203 123 513  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -7 672 856  -7 364 588  

Justeringar f!r poster som inte ing"r i kassafl!det  6 044 991  5 888 495  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  -1 627 865  -1 476 093  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F!r ndring av kundfordringar  -138 725  4 562  

F!r ndring av kortfristiga fordringar  -32 441  -10 197  

F!r ndring av leverant!rsskulder  29 262  -180 467  

F!r ndring av kortfristiga skulder  49 200  -239 359  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  -1 720 569  -1 901 554  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl ggningstillg"ngar  -683 606  -1 794 780  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  -683 606  -1 794 780  

      

Finansieringsverksamheten      

Uppl"tna bostadsr tter  1 500 000  5 225 000  

Upptagna/Amortering l"n netto  -87 834  -175 668  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  1 412 166  5 049 332  

      

#rets kassafl de  -992 009  1 352 998  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid "rets b!rjan  6 583 915  5 230 916  

Likvida medel vid "rets slut  5 591 906  6 583 914  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v!rderingsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med "rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3). 

 

Redovisningsprinciperna  r of!r ndrade j mf!rt med f!reg"ende "r.

 

Int!ktsredovisning

Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh"llits eller kommer att erh"llas och redovisas i

den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f!rdelarna kommer att tillgodog!ras bolaget och

int kterna kan ber knas p" ett tillf!rlitligt s tt.

 

Fond f r yttre underh"ll

Reservering f!r framtida underh"ll av f!reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

f!reningens underh"llsplan.

Anl!ggningstillg"ngar

Immateriella och materiella anl ggningstillg"ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 

 

Avskrivningar p" anl ggningstillg"ngar enligt plan baseras p" ursprungliga anskaffningsv rdet och

ber knad nyttjandeperiod. F!ljande avskrivningar uttryckt i antal "r till mpas:

 

Materiella anl ggningstillg!ngar

 

Stomme och grund   52 "r

Yttertak   35 "r

Fasad/balkonger   50 "r

F!nster/d!rrar och portar  22 "r

Stomkomplettering   10 "r

Stamledningar   40 "r

V rmesystem   42 "r

Till-/ombyggnationer  10-50 "r

   

Skatter

Eftersom f!reningen hyr ut mer  n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas

f!reningen som en privatbostadsf!retag ( kta bostadsr ttsf!rening). Int kter som h!r till fastigheten

tas inte upp till beskattning och kostnader som h!r till fastigheten f"r inte dras av fr"n int kterna.

Int kter som inte h!r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget n ringsverksamhet. F!reningen ska ta

upp och beskattas f!r kapitalint kter. Kapitalkostnader skall dras av s"vida de inte h!r till fastigheten. 

 

#rets totala skatt f!r f!retaget utg!rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt  r den skatt

som ber knas p" det skattepliktiga resultatet f!r perioden. Uppskjuten skatt ber knas med

utg"ngspunkt i tempor ra skillnader mellan redovisade och skattem ssiga v rden p" tillg"ngar, skulder

och avs ttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner

Energikostnad/kvm (kr)

Bostadsr ttsf!reningens kostnader f!r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f!r samtliga ytor, b"de ytor uppl"tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl"tna

med hyresr tt.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f!r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f!re bokslutsdispositioner och skatter.

Nettooms ttning

R!relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl"tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl"tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses "rets resultat !kat med "rets

avskrivningar, "rets kostnad f!r utrangeringar och "rets kostnad f!r planerat underh"ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av

respektive l ggas till.

R ntek nslighet (%)

F!reningens r nteb rande skulder dividerat med f!reningens int kter fr"n "rsavgifter. Visar hur m"nga

procent "rsavgiften m"ste h!jas om r ntan p" l"nen h!js med 1 %.

#rsavgifternas andel av totala r!relseint kter (%)

#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf!reningens totala r!relseint kter.

 

 

Not 2 #rsavgifter och hyror

 2025 2024  

    

#rsavgifter 9 644 852 9 389 842  

Elavgift bostad 453 437 309 446  

Hyror bost der 1 076 305 1 057 436  

Hyror lokaler momspliktiga 34 764 34 224  

Hyror lokaler 2 780 2 768  

Hyror garage och parkering 424 239 396 581  

Bredbandsint kter 333 900 333 049  

%resutj mning 42 14  

Avgift andrahandsuppl"telse 68 340 31 532  

 12 038 659 11 554 892  
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Not 3 Reparationer

 2025 2024  

    

Hyresl genheter 130 936 21 084  

Gemensamma utrymmen 30 051 0  

Tv ttstuga 8 169 17 681  

Sophantering/"tervinning 13 056 0  

L"s 20 098 35 390  

VVS 80 707 4 295  

V rmeanl ggning/undercentral 45 679 197 145  

Elinstallationer 15 563 35 502  

Ventilationssystem 49 774 96 695  

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 34 387 3 622  

Fasad 9 544 49 870  

F!nster 35 562 28 427  

Mark/g"rd/utemilj! 18 099 0  

Skador/klotter/skadeg!relse 28 240 0  

Brand-/s kerhetsinstallationer 1 28 777  

 519 866 518 488  

    

 

Not 4 Driftskostnader

 2025 2024  

    

Fastighetssk!tsel entreprenad 160 035 142 519  

Fastighetssk!tsel best llning 218 818 240 607  

Fastighetssk!tsel g"rd best llning 414 667 346 536  

Sn!r!jning/sandning 200 438 220 470  

St dning entreprenad 312 873 335 036  

St dning best llning 12 725 18 152  

Bevakning 29 695 22 059  

Brand- och skalskydd 3 866 3 742  

F!rbrukningsmateriel 15 466 17 267  

Myndighetstillsyn 2 900 30 385  

%vriga besiktningar 34 868 25 723  

Obligatorisk ventilationskontroll 98 590 122 124  

F!rs kringsskador 0 35 803  

Serviceavtal 48 807 32 958  

El 2 632 657 2 651 557  

Vatten och avlopp 653 874 572 456  

Soph mtning/renh"llning 217 977 225 723  

Fastighetsf!rs kring 213 688 196 293  

Tomtr ttsavg ld 803 550 769 444  

Kabel-TV 0 45 269  

Bredband 367 784 334 810  

%vrigt 25 584 45 755  

 6 468 862 6 434 688  
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Not 5 $vriga externa kostnader

 2025 2024  

    

F!rbrukningsmateriel 6 553 4 179  

Juridiska "tg rder 91 030 26 918  

Inkassering avgift/hyra 8 946 9 799  

Hyresf!rluster 2 137 0  

Revisionsarvode extern revisor 122 471 109 897  

F!rvaltningsarvode entreprenad Storholmen 234 526 199 694  

Best llda uppdrag/utredningar 961 090 1 035 572  

Hyresf!rhandling 4 680 3 614  

Avl sning mediaf!rbrukning 31 064 20 783  

Konsult-/projektarvoden 0 107 678  

M klarprovisioner 45 000 128 479  

Bankkostnader 15 421 11 257  

Porto och !vriga kostnader 8 882 8 409  

 1 531 800 1 666 279  

    

Not 6 Personalkostnader

    

 2025 2024  

Andra ers!ttningar    

Arvode styrelse och internrevisor 281 952 281 976  

 281 952 281 976  

    

Sociala kostnader    

%vriga sociala avgifter enligt lag och avtal 65 320 51 204  

 65 320 51 204  

    

Totala arvoden och sociala kostnader 347 272 333 180  
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Not 7 Byggnader och mark

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing"ende anskaffningsv rden 246 926 059 239 038 445  

Nyanskaffningar 332 454 1 794 780  

Omklassificering 0 6 092 834  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 247 258 513 246 926 059  

    

Ing"ende avskrivningar -51 907 566 -46 069 536  

#rets avskrivningar enligt plan -5 995 784 -5 838 030  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -57 903 350 -51 907 566  

    

Utg"ende redovisat v!rde 189 355 163 195 018 493  

    

Taxeringsv rde byggnader 170 300 000 119 667 000  

Taxeringsv rde mark 65 926 000 75 380 000  

 236 226 000 195 047 000  

    

Taxeringsv rde bost der 231 000 000 190 000 000  

Taxeringsv rde lokaler 5 226 000 5 047 000  

 236 226 000 195 047 000  

    

 

Not 8 Inventarier

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing"ende anskaffningsv rden 1 274 009 1 274 009  

Ink!p 351 152 0  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 1 625 161 1 274 009  

    

Ing"ende avskrivningar -221 353 -170 888  

#rets avskrivningar -49 207 -50 465  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -270 560 -221 353  

    

Utg"ende redovisat v!rde 1 354 601 1 052 656  

    

 

 

Not 9 P"g"ende nyanl!ggningar och f rskott avseende materiella anl!ggningstillg"ngar

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing"ende anskaffningsv rden 0 6 092 835  

Omklassificeringar 0 -6 092 835  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 0 0  

    

Utg"ende redovisat v!rde 0 0  
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Not 10 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

F!rs kring 164 517 158 848  

Kabel-TV 15 468 0  

Tomtr ttsavg ld 207 225 198 775  

Bredband/stadsn t 38 856 38 856  

%vrigt 28 930 26 316  

 454 996 422 795  

    

 

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg"r f!rdelning av l"ngfristiga l"n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2025-12-31

L"nebelopp

2024-12-31

Swedbank   0 16 594 358

Nordea 2,254 2026-08-20 16 501 493 16 501 493

Nordea 3,920 2026-03-18 7 000 000 7 000 000

Swedbank   0 17 340 946

Swedbank   0 17 000 000

Swedbank 3,13 2027-06-23 40 300 000 40 300 000

Swedbank--> Danske Bank 2,78 2029-08-25 33 847 470 0

Swedbank--> Danske Bank 2,60 2028-06-18 17 000 000 0

   114 648 963 114 736 797

     

Kortfristig del av l"ngfristig skuld   23 501 493 67 436 797

     

Om fem "r ber knas skulden till kreditinstitut uppg" till 113 419 287 kr.

L"n som har slutf!rfallodag inom ett "r fr"n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Bed!mning om att redovisa den skulden som l"ngfristig kan g!ras f!rst n r slutf!rfallodagen har

passerat och fortsatt bel"ning har bekr ftats hos bank.

 

 

Not 12 St!llda s!kerheter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

    

Fastighetsinteckning 117 793 000 117 793 000  

 117 793 000 117 793 000  
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Not 13 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

R nta 66 003 220 067  

Avgifter och hyror 1 061 621 954 615  

El 286 034 368 211  

VA 108 422 95 309  

Sn!r!jning 56 420 0  

%vrigt 26 178 21 733  

Uppbokat revisionsarvode 60 000 0  

 1 664 678 1 659 935  

    

 

Not 14 V!sentliga h!ndelser efter r!kenskaps"rets slut

Styrelsen har efter r kenskaps"rets slut inte k nnedom om n"gra v sentliga h ndelser som p"verkar

f!reningens resultat eller st llning.
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#rsredovisningen beslutades 2026-04-24

 

 

V llingby 

 

 

 

  

Elvir Husic Lennarth Peter Malm

Ordf!rande Ledamot

  

  

  

Lars Torbj!rn S!der Fanny Christina Berzelius

Ledamot Ledamot

  

  

  

Joachim Alanen Schwartz Rakel Paulina  S!der

Ledamot Ledamot

  

 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats 

 

 

 

Margareta Kleberg  

Auktoriserad revisor 
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