KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
| BOSTADSRATTSFORENINGEN RITBRADET 1

Mandagen den 12 maj 2025 kl. 18:00.
Plats: Lekplatsen vid mellan Jamtlandsgatan 82-80

Dagordning:

§1. Stammans 6ppnande.

§2. Godkannande av dagordning.

§3. Val av ordférande for stamman.

§4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare.

§5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

§6. Fraga om stamman blivit stadgeenlig utlyst.

§7. Faststallande av rostlangd.

§8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

§9. Foredragning av revisorns berattelse.

§10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

§11. Beslut om resultatdisposition.

§12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.

§13.Beslut om arvoden at styrelseledamdéterna och revisorer for
nastkommande verksamhetsar.

§14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

§15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

§16. Val av valberedning.

§17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt arende.

Proposition 1 — Antagande av nya stadgar. Beslutstillfalle 2 av 2.
Vid beslutstillfalle 1, beslutade stamman enhalligt att anta nya stadgar
enligt forslaget.

Motion 1 — fonster, ljudisolerande och energieffektiva fonster, motionar
Michelle Arvor

Motion 2 - I14gt jarnstaket vid den mursida som vetter mot port 78,
motionar Karin Séderberg

Motion 3 - broschyrer fran MSB, motionar Karin Séderberg
Motion 4 - tryggare och trivsammare innergardar, motionar Anna
Evertsdotter

Motion 5 — grillar, motionar Anna Evertsdotter

Motion 6 - rokning pa balkong, motionar Anna Evertsdotter
Motion 7 - flersprakig information/kommunikation, motionar Anna
Evertsdotter

Motion 8 — klotter, motionar Anna Evertsdotter

§18. Stammans avslutande.



Proposition 1 till foreningsstamma 2025-05-12

-avseende antagande av nya stadgar for bostadsrattforeningen Ritbradet 1, beslutstillfalle
tva (2) av tva (2). Vid ordinarie foreningsstamma 2024-06-26 antogs de nya stadgarna
enhalligt av stamman, vilket var beslut ett (1) av tva (2).

Forslag till beslut:

Styrelsen foreslar stimman att besluta att anta nya stadgar for foreningen i
enlighet med det forslag som styrelsen skickat ut tillsammans med kallelsen.
Detta utgor det andra av tva beslut, som fattas pa tva av varandra féljande
foreningsstammor.

Om stadgerevideringar

For att foreningen ska kunna anta nya stadgar sa kravs det, i enlighet med bostadsrattslagen,
beslut pa foreningsstamma. Antingen ska samtliga rostberattigade medlemmar i féreningen
godta de nya stadgarna pa en stimma. Dvs att alla medlemmar i féreningen maste narvara
pa stamman (eller genom ombud) och rosta for forslaget att anta nya stadgar.

Det vanligare tillvigagangsattet ar att beslut tas pa tva (2) pa varandra efterféljande
stammor. Detta da det brukar vara svart att samla foreningens samtliga medlemmar vid ett
tillfalle.

Vid beslutstillfalle ett (1) kravs enkel majoritet, dvs att minst hilften (1/2) av de
rostberattigade medlemmarna som narvarar vid stimman rostar ja for att anta de nya
stadgarna.

Vid beslutstillfalle tva (2), kravs kvalificerad majoritet, dvs att tva tredjedelar (2/3) av de
rostberattigade medlemmarna som narvarar vid stamman rostar ja for att anta de nya
stadgarna.

Lagandringarna

I juni 2022 tog riksdagen beslut om andringar i bostadsrattslagen, vilka galler fran den 1
januari 2023. Lagforslaget som antogs kallas Tryggare Bostadsratt och syftar till att starka
konsumentskyddet pa bostadsrattsmarknaden.

Flera av lagforslagen paverkar alla bostadsrattsféreningar, daribland tydligare regler kring
renovering i bostadsratter, rostratt och mer langtgaende upplysningsplikt i arsredovisningen.
Andringarna innebir bland annat att reglerna om nir tillstdnd kravs fér bostadsrittshavare
vid ombyggnation i bostadsrattslagenhet har uttkats.

Innan lagandringen kravdes godkdnnande av foreningens styrelse for vissa atgarder i
lagenheten. Dessa krav fortydligades och utokades fran och med arsskiftet. Precis som



tidigare far styrelsen vagra att ge tillstand till en dtgard endast om den ar till pataglig skada
eller olagenhet for foreningen. Med den nya lagandringen far den bostadsrattshavare som ar
missndjd med styrelsens beslut begara att hyresnamnden prévar fragan.

Konsekvensen for om bostadsrattshavaren utfor tillstandspliktiga atgarder trots avslag fran
styrelsen, eller utan att fraga om lov, har skarpts. Detta innebér att féreningen da har ratt att
saga upp bostadsrattshavaren pa grund av forverkande om inte atgarden ar ringa.

Nuvarande och nytt férslag till stadgar

Senaste gangen foreningens stadgar andrades var 2020, vilket gor att innehallet i
foreningens nuvarande stadgar inte langre stammer 6verens med gallande lagstiftning.
Styrelsen har darfor 1atit Boratt forum utféra en revidering av féreningens stadgar for att ta
fram stadgar med samma innehall som tidigare stadgar, men med nédvandiga férandringar
for att sakerstalla att stadgarna ar uppdaterade enligt gallande lagstiftning. De nya stadgarna
har ett foérenklat sprak och ansvarsfordelningen mellan medlemmen och féreningen har
fortydligats.

Det nya forslaget av stadgarna har skickats ut i sin helhet till féreningens medlemmar i
samband med kallelsen till stamman.
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Motioner Arsstamma 2025

Foljande motioner har inkommit infér arets stamma.

Motion 1

Ta in offerter pa att satta in nya ljudisolerande fonsterkarmar framférallt for de lagenheter
narmast bilvagarna i omradet. Det ar mycket oljud fran trafik och blaljus dygnet runt.

Forslag: Byta fonster till ljudisolerande och energieffektiva fonster.

/ Michelle Arvor
Jamtlandsgatan 70, Lgh 1

Styrelsens svar: Fonstren renoverades for ca 5 ar sen. Det ar OK att byta ut sina egna
fonsterrutor. Kom ihag att be om tillstand forst!

Motion 2

Idag, tisdagen den 11 mars 2025, hande det igen - en mindre bil, vanligtvis en firmabil som
kommer fran styrelsens lokal och férsdker svanga ner férbi port 78, ser inte nivaskillnaden som
blir vid muren mot gardens grasmatta. Det gor att ett framhjul glider ner 6ver muren och bilen
sitter fast.

Detta har jag bevittnat ett flertal gadnger genom aren och darfor féreslar jag att:

Styrelsen tar initiativ till att satta upp ett Iagt jarnstaket vid den mursida som vetter mot port 78.
Ett staket skulle férmodligen goéra att foérarna sag att de maste ta ut en stérre svangradie for att
kunna ta sig ur fran garden.

/ Karin Séderberg,
Jamtlandsgatan 92, Igh 92

Styrelsens svar: Styrelsen kommer att diskutera forslaget.

Motion 3

Att styrelsen tar initiativ till en information som kan finnas i portarna om broschyren "Om krisen
eller kriget kommer" och var skyddsrummen foér respektive port ar belagna. Hur lang tid det tar
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att iordningstélla rummen om behov skulle uppkomma. Hur manga som ryms och vad som finns
i skyddsrummen. Informationen borde vara pa svenska och engelska.

| dessa orostider som rader och med manga olika inflyttade nationaliteter med olika erfarenheter
om kriser och krig anser jag att det skulle vara en bra information fér alla boende.

Styrelsen kanske kunde bestalla ett antal broschyrer fran MSB och férvara i styrelsens lokal
eftersom jag vet om flera hushall som aldrig fick den i brevladan, bl a jag sjalv.

/ Karin Séderberg,
Jamtlandsgatan 92, Igh 92

Styrelsens svar: Vi har bestallt broschyrer som kan hamtas i foreningslokalen.

Motion 4

Rubrik: arbete for tryggare och trivsammare innergardar.

Bakgrund: idag ar vara innergardar nedgangna och upplevs ofta som bade otrivsamma och
otrygga. Tyvarr drar de morka paviljongerna till sig personer som stér och foérstor, bara forra aret
skedde ett flertal incidenter da icke-boende brakade och slogs dar. (Vid ett tillfalle urartade det
sa pass att polis tillkallades.) Det ar dven valdigt skrapigt, vilket ocksa drar till sig mer skrap,
klotter och forstorelse.

Vidare ar det valdigt trakigt att se att ar efter ar sa misskots gronytorna: graset klipps ofta just
nar de forsta blommorna slagit ut i det, vilket ar daligt fér vara pollinatérer. Sedan klipps det i
intervaller som inte matchar grasets tillvaxt. Det leder till en brun, stressad grasmatta som ar ful
och utgdr en brandrisk. Rabatterna ser inte heller for roliga ut, vilket ar trakigt da de skulle
kunna addera till en trivsam miljé bade fér oss manniskor och pollinerande insekter.

Forslag: Paviljongerna tas bort/byts ut sa att det inte blir en plats for brak och stok. Arbete for
Oppnare ytor med trivsam vaxtlighet fér de boende. Paborja ett langsiktigt arbete for biologisk
mangfald: grasplattar som sallan anvands for lek/aterhamtning ersatts med vaxtrabatter/buskar
som gynnar pollinerare. Rabatterna vid portarna fraschas upp med nya vaxter, kanske kan vi ha
ett fadderprogram dar de boende som vill kan fa ta hand om en rabatt?

/ Anna Evertsdotter,

Jamtlandsgatan 104, Lgh 151

Styrelsens svar: Vi vill inte ta bort paviljongerna da det & meningen att folk ska kunna traffas
och umgas pa gardarna. Vi har lange eftersokt intressenter for att ha odlingslador men intresset
har varit svalt.
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Motion 5

Rubrik: Férbud mot privata grillar.

Bakgrund: Manga har idag privata grillar som anvands pa garden. De stélls bade har och dar,
ibland valdigt nara huskroppen vilket gor att os och rok gar in i trapphus och lagenheter via
fonster, dorrar och ventilation. Vidare lamnas eldar ofta odvervakade, jag har sjalv fatt ga upp
mitt i natten for att slacka grillar som lamnats. Ett annat riskmoment ar férvaringen av grillarna,
en het grill som stalls i forradsutrymmen utgor en fara fér oss alla om det vill sig illa.

Forslag: Privata grillar, inklusive engangsagrillar, forbjuds pa gardarna. En fin, uppfraschad fast
grill installeras pa varje gard, langt fran huskropparna for att minimera rok och os som gar in i
husen. Trivselinformation om vad som férvantas av den som anvander grillen finns uppsatt pa
varje gard i narheten av grillen. (T ex. lamna inte elden odvervakad, ta med dig ditt skrap, lamna
platsen lika fin eller finare an nar du kom.)

/ Anna Evertsdotter,

Jamtlandsgatan 104, Lgh 151

Styrelsens svar: Ny grill till en av innergardarna ar redan pa gang. Eventuellt skaffar vi en till om
nagot ar eller tva. Det skulle vara svart rent praktiskt att férbjuda privata grillar.

Motion 6

Rubrik: Férbud mot rokning pa balkong.

Bakgrund: Pa grund av hur ventilationen ser ut s& far man ofta in grannars cigarettrokning in i
sin egen lagenhet. Da cigarettrok ar ett storningsmoment som dessutom kan utgéra en
halsofara bor inte rékarens ratt trumfa icke-rokarens. Att réka ar ett personligt val som inte bér
ske pa andras bekostnad. D4 det finns en dokumenterad radonrisk i huset och vi boende ar
anmodade att halla ventilerna 6ppna innebar det de facto att vi slapper ut en cancerogen, men
in en annan. Detta ar inte rimligt, speciellt inte i de fall da grannen roker pa natten och darmed
stér andras nattsémn.

Forslag: rokforbud pa samtliga balkonger, en trevlig rokruta pa garden kan installeras for att
motivera rokning utomhus.

/ Anna Evertsdotter,

Jamtlandsgatan 104, Lgh 151

Styrelsens svar: Vi kan inte forbjuda rokning pa egen balkong.

Motion 7

Rubrik: flersprakig information/kommunikation
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Bakgrund: De nyhetsbrev/information vi far idag skrivs pa svenska. Da vi ar en férening med
boende av manga etniciteter och sprak bér &ven kommunikationen mellan styrelse/boende
reflektera detta.

Forslag: Nyhetsbrev/skriftlig kommunikation sker pa svenska och engelska. Det kan aven vara
sa enkelt att den engelska texten ar en kort sammanfattning av den svenska, men sa att de
boende som forstar engelska battre an svenska ska ha en rimlig chans att forsta vad som
kommuniceras.

/ Anna Evertsdotter,

Jamtlandsgatan 104, Lgh 151

Styrelsens svar: All digital information gar |att att Oversatta direkt i webblasaren. Ifall det ar
nagon som onskar ett fortydligande eller hjalp med att tolka sa ar det bara att héra av sig till oss
i styrelsen.

Motion 8

Rubrik: Arbete mot klotter

Bakgrund: Idag &r manga av féreningens fasader klottrade pa. Aven privat egendom, som
nagons rullator, har rakat ut for detta. Klotter gér att foreningen ser nedgangen och ovardad ut,
samt ar det klottrat pa ett stalle sa blir det ofta mer.

Forslag: Att arbeta forebyggande mot klotter i samarbete med forvaltare och boende dvs:
Battre serviceavtal sa att klotter tas bort omgaende.

Se dver om det gar att behandla fasaderna sa att klotter inte faster lika latt.

Se over utomhusmiljon med till exempel 6kad belysning, eventuell kameradvervakning, och
grannsamverkan, sa att klottrare inte kan sta ostérda och jobba.

Att styrelsen dokumenterar och polisanmaler allt klotter.

/ Anna Evertsdotter,
Jamtlandsgatan 104, Lgh 151

Styrelsens svar: Klottersaneringen har dragit ut pa tiden da vi forsokt hitta ett satt att inte skada
de nya fasaderna. Nu ar det pa gang. Vi ser inte sa mycket vits med att polisanmala men kan
férsdka gora det i framtiden.



Fullmakt
Foreningsstamma den 12 maj 2025

Bostadsrattsforeningen Ritbradet 1

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som

fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utéva sin rést genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,
make/maka, registrerad partner, sambo, forilder, syskon, myndigt barn, annan nirstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus eller god man.

Ombud ska forete skriftlig och dagtecknad fullmakt i original. Ombud far foretrada hogst tva

medlemmar.

Ort Datum

Fullmakt for

Att foretrada

(namn pa bostadsrattshavare)

Lagenhetsnummer

Bostadsrattshavarens egenhiandiga namnteckning

Fullmakten behoéver inte vara bevittnad.
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