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Styrelsen fér BRF Ritbradet 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av
fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar
god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor
anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan
medfdra att nya [an behovs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa
olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under
avsnittet Forandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndarmaste aren. Lds mer i forvaltningsberattelsen.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i
forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foéreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-05-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-06-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-19 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.
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Styrelsen

Blenda Annika Qvarfordt Ordférande
Paulina Elzbieta Bartkowiak Ledamot
Marina Vladislavna Ignatushchenko Ledamot
Helena Rebecka Kagestedt Ledamot
Lennarth Peter Malm Ledamot
Lars Torbjorn Soder Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantrdden.

Revisor

Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO Revisionsbyra

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-08-23.

Foreningens fastighet har ar 2009 forvarvats enligt nedan:

Fastigheten Ritbradet 1, Stockholms kommun

Fullvardesforsakring finns via
Brandkontoret. Ansvarsforsakring
ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via el.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1952 och bestar av 11 flerbostadshus. Vardearet ar 1952.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 668 m2, varav 10 545
m2 utgor lagenhetsyta och 123 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 157 lagenheter med bostadsratt samt 31 lagenheter och 2 lokaler med
hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
1r.0.k. 2r.o.k. 3r.o.k. 4r.0.k. 5r.o.k. >5r.0.k.
47 78 45 15 3 0
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Fonsterrenovering 2019-2020
Fasadrenovering 2019-2021
Planerat underhall Ar
El renovering 2022-2023

Relining av avloppsror 2022

Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Ovriga avtal.

Avtal

Féreningens ekonomi
Foreningen har for avsikt att uppratta langtidsbudget i samarbete med den nya ekonomiska
forvaltaren (Storholmen). Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med
1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret arbetat intensivt med fasadrenovering. Arbetet avslutades under
varen 2021.

Vara gardar har varit eftersatta, och manga tilldggsarbeten har utférts av var nya mark- och
tradgardsentreprendr.

Planering av elrenovering har gjorts for att kunna paborja arbetet i borjan av 2022.

Relining av avloppsroren har paborjats under aret och kommer att fortsatta i 2022.

Arbetet med att ta fram en I6sning for avfallshantering (underjordiska karl) har gjorts under
aret.

Det har varit ett mycket arbetsamt ar for styrelsen. Byte av teknisk forvaltare har ocksa blivit
ett omfattande extra arbete.

Vi hoppas att saker skall falla pa plats for ett lugnare 2022.
Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 157 st
overlatelser under aret: 15 st
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Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 218
Tillkommande medlemmar: 21

Avgaende medlemmar: 18

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 221
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Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar
Upplatelse av bostadratt
Upptagande av nytt Ian

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar

Finasiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Minskning av kortfristiga skulder

Minskning av langfristiga skulder (amorteringar)

Likvida medel vid arets slut

Arets foérandring av likvida medel

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 700
Hyror/m? hyresrittsyta 762
Lan/m? bostadsrattsyta 12 212
Elkostnad/m? totalyta 213
Vattenkostnad/m? totalyta 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 57
Soliditet (%) 44,2
Resultat efter finansiella poster -6 733
Nettoomsattning 8294

2021

1284 748

8424 456
580

939 133

4 000 000
5300 000
18 664 169

9110214
608 066
5919 067
1703 349
350 668
17 691 364

2 257 553

972 805

2020
674
1081
11 644
107
24

62
45,7
3586
8251

2019
671
2367
9997
148
28

82
50,8
-7 366
8481

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 545 m? bostader och 123 m? lokaler.

2018
646
1243
10104
127
27

91
51,0
-4 190
8394
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2017
533

10 342

52,0
-4 915
8109



BRF Ritbradet 1
Org.nr 769616-7076

Foérandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Upplatelse av bostadsratt
Stadgeenlig avsattning
yttre underhall
lanspraktagande yttre
underhallsfond enl
stammobeslut
Disposition av féregaende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Medlems- Upplatelse-  Fond fér yttre

insatser avgift underhall

116981 158 23402627 2171929
1638054 2361946

2171929

-651 465

118619212 25764573 3692393

Forslag till behandling av redovisat resultat
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel (kronor):

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-48 463 983

-2171929

651 465

-3 585 747

-53 570 194

-53 570 194
-2171929
-6 733 074

-62 475 197

-62 475 197
-62 475 197

Arets

resultat

-3 585 747

3585747
-6 733 074
-6 733 074

6(17)

Totalt

90 505 984
4 000 000

0
-6 733 074
87772910

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 8293923
130533
8424 456

3 -837 634
4 -936 767

-326 301
5 -5075915
6 -1 553787
7 -379 810
-5439 830
14 550 044
-6 125 588

580

-608 066
-607 486
-6 733 074

-6 733 074

-6 733 074

7(17)

2020-01-01
-2020-12-31

8 251 267
57 473
8308 740

-708 305
-651 465
-319 202
-2967 522
-2353749
-329 663
-3899 179
11 229 085
-2920 345

316

-665 719
-665 403
-3 585748

-3 585748

-3 585747
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende byggnation avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2021-12-31

196 043 127
18 159

0
196 061 286

196 061 286

2829
27 229
17 573

375101
422 732

2257 553
2 680 285

198 741 571

8(17)

2020-12-31

170 665 067
23012

24 893 969
195 582 048

195 582 048

0

80919
1743 293
340 239
2164451

482 162
2646 613

198 228 661
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14

2021-12-31

118 619 212
25764 573
3692393
148 076 178

-53 570 194

-6 733 074
-60 303 268
87772910

74 185 355
74 185 355

34 340 946
837915
34573

194 748
1375124
36 783 306

198 741 571
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2020-12-31

116 981 158
23 402 627
2171929
142 555 714

-48 463 983

-3 585747
-52 049 730
90 505 984

68 226 301
68 226 301

35350668
3408 920
32179

23 630
680 979
39 496 376

198 228 661
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Stomme och grund 52 ar
Yttertak 353ar
Fasad/balkonger 50 ar
Fonster/dorrar och portar 22 ar
Stomkomplettering 10 ar
Stamledningar 40 ar
Varmesystem 42 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt
som beradknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2021 2020
Arsavgifter 6 225 875 5994 949
Hyror bostader 1320803 1559 693
Hyror, lokaler momspliktiga 28 188 28 109
Hyror lokaler 2776 2100
Hyror garage och parkering 419 112 338 601
Bredbandsintakter 326 850 327 660
Oresutjamning 0 154
Reduktion ovrigt -29 682 0
8293 922 8 251 266

Not 3 Reparationer
2021 2020
Fastighetsforbattringar 0 19 491
Hyreslagenheter 23913 0
Gemensamma utrymmen 52228 1629
Tvattstuga 147 859 16 485
Sophantering/atervinning 0 1600
Entré/trapphus 7763 16 341
Las 18 488 46 450
VVS 152 117 53454
Virmeanlaggning/undercentral 96 205 133732
Elinstallationer 125 604 162 005
Ventilationssystem 138 035 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7 205 23 804
Bredband 0 6 000
Fasad 6 868 30 000
Fonster 39 967 30 000
Mark/gard/utemiljo 0 23250
Skador/klotter/skadegorelse 7 000 133534
Vattenskador 14 382 10530

837 634 708 305
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Not 4 Planerat underhall

Hyreslagenheter
Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus

VVS

Elinstallationer

Tak

Las

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard bestéllning
Snordjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning bestallning
Bevakning
Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm

Ovriga besiktningar
Serviceavtal

El

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Fastighetsforsdkring
Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Bredband

2021

386 450
0
0
410 561
0
0
139756
936 767

2021

98 123
152 922
278 802
161102
119585

56 021

15936

7863

0

38 238
12 815
2267921
406 861
317 288
161 724
627 736

49 872
303 106

5075915

12 (17)

2020

158 296
166 563
5600
134 898
19 545
166 563
0

651 465

2020

57 182
76 797

20 295
43 088
17 150
10 125
5296

0

0
1138137
252717
213 409
173 597
605 900
49 841
303 988
2967 522
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Forbrukningsmateriel

Juridiska atgéarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode SBC
Forvaltningsarvode entreprenad Storholmen
Bestallda uppdrag/utredningar
Administration
Konsult-/projektarvoden
Maklarprovisioner
Bankkostnader

Porto

Not 7 Personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.

Andra ersattningar
Arvode styrelse och internrevisor

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden och sociala kostnader

2021

5691

12949
19 099
59154
0

0

255 509
146 937
422 358
0
533019
50 000
8 829
40 243
1553788

305 448
305 448

74 362
74 362

379 810
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2020

4900

4 387
80 368
21081
43 186
38594
17 476
1925
995 233
0

0

329 942
816 657
0

0

0
2353749

266 297
266 297

63 366
63 366

329 663
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Nyanskaffningar

Omklassificering fran inventarier

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utrangering

Omklassificering fran inventarier

Arets avskrivningar enligt plan
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Not 9 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificering till byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificering till byggnader

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

199 950 072
30813 036
0

230763 108

-29 285 005
0

0

-5434 976
-34 719 981

196 043 127

97 675 000
65 380 000
163 055 000

158 000 000
5055 000
163 055 000

2021-12-31

133732
0
133 732

-110720
0

-4 854
-115574

18 158

14 (17)

2020-12-31

196 666 330
1410300
1873 442

199 950 072

-22 817 650
-1410 300
-1162 730
-3 894 325

-29 285 005

170 665 067

97 675 000
65 380 000
163 055 000

158 000 000
5055 000
163 055 000

2020-12-31

2007174
-1 873 442
133 732

-1 268 596
1162 730
-4 854
-110 720

23012
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Not 10 Pigdende nyanliggningar och férskott avseende materiella anldggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring
Kabel-TV
Tomtrattsavgald
Bredband/stadsnat
Ovrigt

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Ridntesats
Langivare %
Nordea 0,58
Nordea 0,45
Danske Bank 0,65
Danske Bank 0,52
Nordea -
Nordea -
Swedbank 0,40

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 106 772 961 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Beddmning

Datum for
rantedndring
2023-08-16
2022-08-17
2023-08-31
2022-08-01
Lost

Lost
2024-06-19

2021-12-31

24 893 969
-24 893 969
0

0

2021-12-31

125 400
12 798
173 475
56 277
7 151
375101

Lanebelopp

15 (17)

2020-12-31

24 893 969
0
24 893 969

24 893 969

2020-12-31

119924
12 502
151 475
56 338
0

340 239

Lanebelopp

2021-12-31
17 121 362
17 340 946
16 763 993
17 000 000
0

0

40 300 000
108 526 301

34 340 946

2020-12-31
17 297 030
17 340 946
16 938 993
17 000 000
15 000 000
20 000 000
0

103 576 969

35350668

om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Ranta

Avgifter och hyror
El

VA

Ovrigt

2021-12-31

110 793 000
110 793 000

2021-12-31

40 237
505 628
717 146

88 014

24 099

1375124

16 (17)

2020-12-31

110 793 000
110 793 000

2020-12-31

35048
498 427
147 505

0
0
680 980
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Villingby, 2022-

Blenda Annika Qvarfordt
Ordférande

Marina Vladislavna Ignatushchenko
Ledamot

Lennarth Peter Malm
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

BDO Sverige AB

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Paulina Elzbieta Bartkowiak
Ledamot

Helena Rebecka Kagestedt
Ledamot

Lars Torbjorn Soder
Ledamot
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