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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Féreningen

Bostadsrattsforeningen Ritbradet 1, registrerad 229, har till &Andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hpitpbostadslagenheter for permanent boende och
lokaler till nyttjiande utan begransning i tidenré&itingens ekonomiska plan registrerades 2009-06-16.

Foéreningen forvarvade fastigheten Ritbradet 1 deaktober 2009. Kdpeskillingen for fastigheten var
162.873.000 kr och séljare var AB Svenska Bostéagrnr 556043-6429.

Fastigheten
Fastigheten bestar av 178 bostadslagenheter (ain16t538 kvm) samt 247 kvm lokalyta.

Byggnaderna ar uppférda 1952 och under borjan 2080 paborjades en omfattande renovering.
Fastigheten har ett taxeringsvarde om 93.708.0@@Hé&r fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa.
Fastigheten skrivs av med 1 % arligen.

Verksamheten 2009

Foreningen har under sitt forsta verksamhetsarmgéito mycket omfattande renoverings- ¢
underhdllsarbeten, vilket &r en starkt bidragandalotill det negativa resultatet. Resultatet fG02 blev en
forlust pa 1.323 Kkr och i detta ingar avskrivningzed 369 Kkr samt reparations-/underhallskostnauer
engangskaraktar pa ca 550 Kkr sa beaktar man deeHeaamheten gatt med ca 400 Kkr i forlust.

Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens forlust

Till foreningsstammans forfogande star
arets forlust -1323435

-1 323 435

Styrelsen foreslar att

till yttre reparationsfond avsatts 60 846
i ny rdkning overfores -1 384 281
-1 323435

Betraffande féreningens resultat och stallningrigivhanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérandegg&upplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Av- och nedskrivningar av materiella och immatéaiel

anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2009-01-01
Not 2009-12-31

1 1522 597
1522 597

2 -1 793 228
-17 867
-54 220

3 -142 296

-368 520
-2 376 131

-853 534

-469 901
-469 901

-1 323 435

-1 323 435
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placering

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

4

2009-12-31

169 896 980

169 896 980

169 896 980

127 166
5820
125 102

258 088

8 000 00

8 000 000

4 930 268

13 188 356

183 085 336
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BALANSRAKNING 2009-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 91 272 329
91 272 329

Fritt eget kapital

Arets resultat -1 323435
-1 323435

Summa eget kapital 89 948 894

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 89 000 000

Summa langfristiga skulder 89 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 396 194
Ovriga skulde 2 155 84
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1588 4
Summa kortfristiga skulder 4136 442
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 183 085 336

POSTER INOM LINJEN

Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 89 000 000
89 000 000
Ansvarsforbindelser Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser

Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
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2009-01-01
Not 2009-12-31

-853 534
368 520
-469 901

-954 915

-127 166

-130 922
396 194

37448

2923 439

-170 265 500
-170 265 500
91 272 329
89 000 000

180 272 329
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper 6verensstammer amscedovisningslagen samt uttalanden och allmanna
rad fran Bokforingsnamnden. Nar allmanna rad frékfBringsnamnden saknas har vagledning hamtats fran
Redovisningsradets rekommendationer och i tillagapfall fran uttalanden av FAR SRS. Nar s arffalle
anges detta i sarskild ordning nedan.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vardetifitanskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed deiknas inflyta.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomséttning 2009
Hyresintakter bostader 998 210
Arsavgifter bostader 433 200
Hyresintakter parkering 55330
Ovriga intakter 35 857

1522597

Not 2  Driftkostnader 2009
Fastighetsskotsel 752 360
Fjarrvarme 818 741
Fastighetsel 71162
Vatten 54 033
Sophamtning 67 103
Ovrigt 29 829

1793228

Not 3 Fastighetsadministration 2009
Ekonomisk férvaltning 44 614
Styrelsearvoden (inkl. sociala avgifter) 78 852
Ovrigt 18 830

142 296
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark 2009-12-31
Ink6p 170 265 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 170 265 500
Arets avskrivningar -368 520
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -368 520
Utg&ende redovisat varde 169 896 980
Redovisat varde byggnader 169 896 980

169 896 980

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjaretau av 100 Ar.
Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 93 G0
varav byggnader: 65 185 000
Eget kapital
Upplatelse- Fritt eget
Insatser avgifter kapital
Okning av insatskapital 91 272 329 0 0
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma:
Arets forlust -1323435
Belopp vid arets utgang 91 272 329 0 -1323435
Langfristiga skulder 2009-12-31
Amorteringsfritt 89 000 000
89 000 000

Foreningen har per 2009-12-31 ett lan pa 17 Mkit galdn pa vardera 18 Mkr. Av lanen
ar 35 Mkr med rorlig ranta (1,32%), 18 Mkr bundét2ér (2,41%), 18 Mkr bundet pa 3 ar (3,21%)
samt 18 Mkr bundet pa 4 ar (3,79%).
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Stockholm

Kajsa Halén Jill Andersson

Magnus Karlgvist Sven-Ake Landberg Samuel Naslund
Mehmet Giiler Karin Sdderberg

Min revisionsberéattelse har lamnats den

Mats Jakobsson
Auktoriserad revisor
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